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DECIZIA NR. 14/19.12.2022
privind minuta nr. 67726/8739 din 19 decembrie 2022, incheiata ca urmare a
sedintei reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificarii procedurilor de
lucru

In temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
in considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,

Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta

DECIZIE

Art. 1 - Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliard minuta nr.
67726/8739 din 19 decembrie 2022, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2 - Pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei decizii sunt
responsabili Seful Serviciului Publicitate Imobiliara si personalul Serviciului Publicitate

Imobiliara, precum si Seful Serviciului Cadastru si personalul Serviciului Cadastru din
cadrul oficiilor teritoriale.

Cezara Irina SIMIREA
Director Directia de Rublicitate Imobiliara
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A NOTARLOR
AGENTIA NATIONALA ‘- Pimciom
DE CADASTRU §1
PUBLICITATE IMOBILIARA

UNNPR

Nr. 67726/19.12.2022 Nr. 8739 /19.12.2022

MINUTA X .
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania si ai
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din data de 19.12.2022

In temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliara republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, la data mentionata mai sus a
avut loc la sediul UNNPR o sedinta de lucru avand ca obiect dezbaterea unor situatii juridice
care privesc relatia profesionald a notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea
ANCPL.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionald
interinstitutionald, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea cronologica a
numerelor de finregistrare acordate de UNNPR, care asigurd si secretariatul Comisiei,
incepand cu cea mai veche dintre sesiziri.

Din cuprinsul sesizarilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau eliminate,
dupad caz, datele cu caracter personal la care s-a ficut referire.

1. Doamna notar public ANCA-ELENA ALUPOAE din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bacdu solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmitoarea Situatie juridica:

intrucat zona in care a inceput sa profeseze face parte dintr-o ampld intindere
montand, necooperativizatd, fard titluri de proprietate emise de Prefectura judetului, a fost
nevoita sa se confrunte cu realitatea destul de cruds Si cu o problema, cel putin din punctul
sdu de vedere, suficient de spinoass.

Din activitatea biroului de pand acum, prin cererile clientilor, dar si conversatiile
sustinute cu aproximativ toate prim&riile aflate in circumscriptia de competentd a
Judecatoriei Bicaz, inclusiv biroul de carte funciard din aceast3 zona, practica sustinutd in
mod constant din ultimii minim 10 ani este ca actele autentice de transmitere a proprietatii si
procedura dezbaterii succesorale au la baza Protocolul incheiat intre ANCPI si UNNPR, fiind
folosite prevederile din capitolului II pct. 3 referitor la incheierea actului autentic sau a
certificatului de mostenitor, pe baza unei posesii exercitate sub nume de proprietar
necontestat, situatie confirmata prin anexele nr. 1 si 2 la protocol, insotite de certificatul de
atestare fiscala si de documentatia cadastrald a imobilului.

Intrebarea sa se concentreazd asupra faptului daci acest protocol
interinstitutional incheiat in 2010 nu interfereaza, prin normele sale, cu
dispozitiile Legii nr. 7/1996 ce reglementeazi notarea posesiei atat in cadrul
inregistrdrii sistematice, cat si al inregistrarii sporadice.

Notarea posesiei din actualele dispozitii necesiti o adeverinta care s3
mentioneze relativ aceleasi lucruri cu cele cuprinse si in Anexele 1 si 2 si au aceeasi
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premisa: lipsa unui titlu de proprietate si un posesor, ce isi exercitd dreptul sub nume de
proprietar (in cazul anexelor pdrerea sa este ¢d notarul isi arogd o calitate de judecdtor,
intelegénd sa dea, prin certificatul de mostenitor/ contractul de vanzare/ donatie, un titlu de
proprietate unui simplu posesor — indiferent ¢ posedad imobilul de minim 30 de ani, pana la
emiterea unui titlu veritabil, ramane un posesor - cu atat mai mult cu cat dupd autentificarea
actului notarial sau eliberarea certificatului de mostenitor, imobilul se intabuleaza si i se
deschide carte funciara).

Asumarea acelui risc de catre dobanditor prin inserarea clauzei intr-un contract de
vanzare face ca, in situatia unei eventuale evictiuni, cumparatorul sa ajungd in situatia
ingratd de a ramane fard proprietate si chiar fard pret restituit, intrucdt notarul a adus in
vedere si el si-a asumat riscul de evictiune. Or, rolul notarului public este sa pund la addpost
ambele pdrti, nu doar sa satisfaca interesele vanzdtorului, ori s3 ajute o mai usoard
cadastrare a imobilelor.

In concluzie, notarul public considera ca notarea posesiei, in zona aceasta
necooperativizata, este singura solutie valabila si doreste sa autentifice declaratii de
posesie si sa ofere posibilitatea petentilor ca, intr-un termen de ,uzucapiune” special,
reglementat prin aceastd lege organicd, sa dobandeascd ope /egis dreptul de proprietate la
implinirea unui termen de 3 ani, daca nu a fost notat niciun litigiu prin care se contestd
inscrierile din cartea funciard, fara a mai folosi protocolul ANCPI - UNNPR.

Asa cum s-a mentionat si in cadrul simpozionului pentru pregatire profesionald pentru
notarii publici din data de 22.10.2022, la documentatia pentru autentificarea acestei
declaratii, ar fi necesard atit adeverinta eliberatd de autoritatile administratiei publice
locale, care atesta faptul ca: posesorul este cunoscut c¢d detine imobilul sub nume de
proprietar si ¢d imobilul nu face parte din domeniul public sau nu a fost inscris in evidente ca
fiind in domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale, dar si procesul-
verbal de vecinatate. Potrivit dispozitiilor art. 41 alin. (8!) lit. ¢) din Lege ,Pentru cazurile
prevdzute la alin. (8) - deci inclusiv zonele unde nu sunt carti funciare si nu sunt titluri de
proprietate - notarea posesiei se efectueaza in baza urmatoarelor documente: (...) ¢) proces-
verbal de vecindtate, cu semnaturile tuturor proprietarilor imobilelor invecinate”.

Acest proces-verbal, desi foarte dificil de intocmit, in majoritatea absolutd a cazurilor
nu se poate semna de proprietari, intrucdt nu si-au reglementat situatia legald pand in
prezent, avand tot calitatea de posesori.

Asadar, in ideea de a primi un rdspuns care sa edifice situatia intocmirii actelor atat
pentru procedura dezbaterii succesorale, dar si pentru autentificare actelor de transmitere a
proprietatii, care este modalitatea corectd de abordare a acestei situatii?

Desi intrebarea este una personald (si de indrumare, intrucat punctul de vedere al
Comisiei ajuta la crearea unei directii de orientare in profesie) notarul public considera si
propune ca pentru corectitudine, dar si pentru o aplicare unitard, sd se emitd o circulard a
UNNPR cu privire la situatia expusa, indeosebi pentru zonele necooperativizate, fara titluri de
proprietate.

* Kk

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Potrivit pct. 3 din Capitolul II al Protocolului de colaborare incheiat intre Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard si Uniunea Nationald a Notarilor Publici din
Romania (...} aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 309/2010, La incheierea
actului autentic sau a certificatulur de mogtenitor, notarul public are obligafia de a verifica
titlul de proprietate al dispundtorulni sau al autorwlui succesiunii. In situatia in care nu se
prezintd un act justificativ al titlului dispundtorului sau autorului succesiunii, se poate fua in
consideratie, pe riscul partilor mentionat expres in act, existenta dreptului pe baza unei
posesii exercitate sub nume de proprietar necontestat, situatie confirmatd si prin:
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a) certificat pentru atestarea cd petentul este cunoscut ca proprietar, eliberat de cdtre
primarul localitatii unde este situat imobilul, potrivit anexei nr. 1, care face parte integrantd
din prezentul protocol de colaborare;

b) certificatul emis de organele fiscale ale autoritdtilor locale;

¢} procesul-verbal de identificare a imobilului, potrivit modelului prevazut in anexa nr.
2, care face parte integranta din prezentul protocol de colaborare;

d) documentatia cadastrald.

Astfel, conform prevederilor Protocolului, in vederea asigurarii posibilitdtii efectudrii
tranzactiilor imobiliare, in situatia in care nu se poate prezenta notarului public
instrumentator un act justificativ al titlului autorului mostenirii sau al dispunadtorului, se vor
anexa cererii de dezbatere a succesiunii, sau celei de incheiere a actului autentic, certificatul
pentru atestarea cd petentul este cunoscut ca proprietar {(anexa nr. 1 la Protoccl), procesul -
verbal de identificare a imobilului (anexa nr. 2 la Protocol), inscrisuri eliberate de priméria
localitdtii unde este situat imobilul precum si documentatia cadastrald, eliberatd pe flux
Tntrerupt, cu alocare de numar cadastral de catre OCPI.

In ceea ce priveste adeverinta prevazutd art. 41 alin (8') din Legea cadastrului si a
publicitétii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,
precizam ca aceasta este un inscris ce va fi atasat cererii de notare a posesiei in cadrul
lucrarilor de inregistrare sporadicd, si nu de intabulare a dreptuiui de proprietate,

In concluzie, inscrisurile mentionate mai sus sunt utilizate in proceduri diferite si nu
pot fi asimilate.

2. Doamna notar public SERBAN ELENA GABRIELA din cadrul Camerei Notarilor
Publici Timisoara solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urmdtoarea situatie
juridica:

Se inainteaza referatul de completare emis, in opinia notarului public, contrar
prevederilor art, 39 alin. 12 din Ordinul nr. 700/2014, in dosar nr. 113699/21.10.2022 OCPI
Olt — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina, comunicat la data de 27.10.2022, in
urma sesizdrii telefonice cu privire la nerespectarea termenului de solutionare al lucrarii,
stabilit la data de 25.10.2022, fapt ce atrage raspunderea emitentilor conform art. 6 din
Ordinul nr. 1764/2019.

De asemenea, se invedereaza nerespectarea urmatoarelor prevederi legale de cétre
emitentii referatului, in sensul ¢ s-au solicitat:

- semnarea cererii de inscriere cu semnatura electronicd, contrar art. 28 indice
1 alin. (2) din Legea 7/1996, care prevede obligativitatea semndturii electronice doar pe
inscrisurile ce insotesc cererea,

- depunerea adeverintei emisa de Asociatia de proprietari, contrar prevederilor
art. 33 alin. 2 lit. b) din Legea 196/2018, care prevdd posibilitatea autentificérii actului de
instrdinare in baza declaratiei dobanditorului prin care acesta acceptd preluarea in intregime
a tuturor debitelor instrainatorului catre Asociatia de proprietari si furnizorii de utilitati,
declaratie existentd in cuprinsul contractului.

Notarul public considera ca, in speta prezentatd, exista indicii privind savérsirea
infractiunii de abuz in serviciu/neglijentd in serviciu, urmand a decide si cu privire la
formularea unui denunt penal.

Se mentioneaza ¢3, in data de 28.10.2022, s-au depus documentele cerute de OCPI
Olt - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina, doar pentru a evita crearea unei
pagube solicitantilor actului notarial, intrucat pretul stabilit in contract urma sa fie achitat din
creditul bancar acordat cumpardtorilor, in urma inscrierii dreptului lor de proprietate si a
ipotecii creditorului. Nici pana la data formuldrii sesizarii, 31.10.2022, ora 9.00, lucrarea nu a
fost solutionata.
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In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Cererea nr. 113699/21.10.2022 inregistrata la BCPI Slatina a fost solutionatd prin
incheierea de admitere cu acelasi numar,

In ceea ce priveste solicitarile din referatul de completare, precizdm urmatoarele:

- comisia si-a exprimat in minuta din data de 26.01.2021 si in minuta din data de
08.02.2021 punctul de vedere cu privire |a necesitatea atasarii cererii de inscriere formulatd
si semnata olograf de notarul public, scanatd, intr-un fisier separat, cu semnatura electronica
calificatéd a deponentului, in cazul unei cereri inregistrate on-line conform art. 28! din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr, 7/1996, republicata, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

- art. 33 alin. (2) lit. b) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor permite autentificarea
actului de instrainare in baza declaratiei dobanditorului prin care acesta acceptd preluarea in
intregime a tuturor debitelor instrdindtorului catre Asociatia de proprietari si furnizorii de
utilitdti, declaratie existentd in cuprinsul contractului.

Eventualele erori ivite in activitatea oficiului teritorial Olt sunt cauzate de volumul mare
de cereri raportat la numarul insuficient de personal.

3. Doamna notar public SIMONA GUTIU din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la posibilitatea de inscriere in
cartea funciara a unui imobil dobandit de un client (denumit in continuare A) prin
act autentic (i.e. contract de vanzare-cumparare) in anul 2000, pentru care a fost
eliberata o incheiere de respingere tot in acelasi an 2000, avadnd ca motiv un act de
dezmembrare eronat.

Speta in cauzd este particulard, intrucdt societatea vanzatoare a fost radiata in
anul 2009. Cu toate acestea, inainte de radiere, societatea B, in anul 2004, a reficut
actul de dezmembrare si s-a intabulat si cu privire la proprietatea vanduta in anul 2000
catre A,

In acest sens, se prezinta detaliile relevante si temeiul de drept in baza céruia se
considerd ca OCPI Cluj, BCPI - Cluj Napoca ar trebui sa admitd noua cerere a lui A, in
vederea intabularii acestuia in cartea funciard a imobilului.

A este proprietarul imobilului situat in mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, imobil avénd
destinatia de spatiu comercial, precum si succesoare in drepturi a lui B;

A doreste inscrierea in cartea funciard in calitate de titular al dreptului de proprietate
asupra Imobilului intrucat, la data dobandirii imobilului Tnscrierea in cartea funciard a
dreptului de proprietate al antecesorului a fost respinsa de cdtre Judecatoria Cluj-Napoca.

La randul sdu, autorul lui A (societatea vanzitoare B) a dobandit dreptul de
proprietate asupra imobilului in baza actului de dezmembrare si vanzare-cumpdrare, incheiat
in formd autentificd. Acest imobil dobandit de A fusese dezmembrat dintr-un imobil mai
mare, prin intermediul aceluiasi act notarial care a consemnat si vanzarea, cu scopul special
de transmitere a dreptului de proprietate.

Din cauza unor neconformitati ale operatiunii de dezmembrare, inscrierea in cartea
funciara a imobilului lui A pe numele acestuia a fost respinsa,

Ulterior dobandirii imobilului, societatea vanzdtoare, prin intermediul actului de
apartamentare si contract de vanzare cumpdrare, a efectuat o noud dezmembrare a
intregului imobil ce a facut si obiectul vanzarii catre A, fard sa solicite/obtind consimtdmantul
acestuia, adica A, in calitate de proprietar de drept a jumatate din imobilul dezmembrat.

in consecintd, prin actul de apartamentare si contractul de vanzare sus mentionat, s-a
retinut in mod incorect ¢a B este proprietarul de drept al intregului imobil ce face obiectul
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dezmembrarii si din aceasta calitate, a vandut mai departe partea din imobil reprezentand
.Qpartamentul nr. 2” (ce nu fusese anterior instrdinatd cdtre A), iar cu privire la
Lapartamentul nr. 1”, care reprezinta in fapt si in drept imobilul clientului, s-a inscris in cartea
funciara dreptul de proprietate al lui B, desi aceastd societate nu mai detinea dreptul de
proprietate asupra respectivului imobil in anul 2004, intrucat aceasta if instrdinase in anul
2000 catre A.

Astfel, in prezent, in cartea funciard a imobilului figureaza in continuare ca titular al
dreptului de proprietate fostul proprietar, B (persocana juridicd lichidatd si radiatd). In
conditiile in care B a vandut imobilul societdtii A incd din anul 2000, iar in prezent B nu mai
existd ca si persoand juridicd, mentinerea B ca si proprietar al imobilului in cartea funciara
este una neconforma, care nu reflecta situatia juridicad a imobilului si nejustificatd. Mai mult,
aceastd inscriere cauzeaza prejudicii lui A, deoarece impiedicd in mod efectiv efectuarea
publicitatii imobiliare a dreptului de proprietate al lui A asupra imobilului.

Tariful ANCPI pentru intabularea imobilului a fost achitat la data semnnadrii actului
autentic din anul 2000.

In pregatirea documentelor ce urmeazd a fi depuse la OCPI Cluj, BCPI Cluj Napoca,
notarul public isi va intemeia cererea in baza urmétoarelor temeiuri de drept:

In conformitate cu art. 28 alin. (1) din Legea 7/1996 a cadastrului si publicitatii
imobiliare, cererea de inscriere se va depune la birourile teritoriale ale oficiului teritorial si va
fi insotitd de inscrisul original sau copia legalizatd, astfel cum urmeaza: , Cererea de inscriere
In cartea funciard se va depune la birourile teritoriale ale oficiului teritorial si va fi insotitd de
inscrisul original sau de copia legalizatd de pe acesta, prin care se constats actul sau faptul
Jjuridic a cdrui inscriere se cere; copia legalizatd se va pdstra in mapa biroului teritorial.”

De asemenea, interesul societdtii de a cere inscrierea in cartea funciard este prevdzut
alin. (5) al aceluiasi articol: ,Inscrierile in cartea funciard se efectueazd la cererea partilor
interesate, cu exceptia cazurilor in care legea prevede inscrierea din oficiu; cererea de
inscriere se va transmite la biroul teritorial in circumscriptia cdruia este situat imobilul.”

Conform Codului civil, dreptul de proprietate reprezinta un drept real tabular, astfel
incat art. 877 dispune urmadtoarele: ,Drepturile reale imobiliare inscrise in cartea funciard
sunt drepturi tabulare. Ele se dobdndesc, se modificd sau se sting numai cu respectarea
regulilor de carte funciard. "

Totodata, art. 893 lit. @) din Codul civil prevede ¢ , /nscrierea unui drept real se poate
efectua numai impotriva aceluia care, la data inregistrarii cererii, este inscris ca titular af
dreptului de proprietate asupra cdruia inscrierea urmeazd sd fie fdcutd. ”

In acelasi sens, art. 172 alin. (5) si (6) din Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere n evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordin nr. 700/2014 al
ANCPI, mentioneazd cd (i) Mu este necesar consimtdmantul expres al titularului tabular la
radierea din cartea funciard a dreptului real, in cazul instrdinarii imobilului, acesta rezultdnd
din acordul exprimat in vederea incheierii contractului” si (i) ,Atunci cand, In cazurile
prevazute de lege, dreptul intabulat se stinge prin implinirea unui termen arétat in inscriere
sau prin decesul persoanei fizice ori prin incetarea existentei persoanei juridice care are
calitatea de litulard a inscrierii, radierea va fi operatd la cererea persoanef interesate, cu
exceptia cazului in care legea prevede radierea din oficiu.”

Asadar, in acord cu dispozitile legale anterior citate, A are atat interesul, cat si
justificarea legald si neechivocd de a solicita si obtine inscrierea in cartea funciard a
imobilului ca titular al dreptului de proprietate asupra acestuia.

Cererea va fi depusa cu plata unui tarif de 60 lei, reprezentand tariful minim de
intabulare, avand in vedere ca plata tarifului a fost realizata in anul 2000, clientul nostru
detinand aceastd dovadd de plata care va fi anexata cererii la depunere,

Se adreseaza rugamintea de a se clarifica si acest aspect referitor la tarifarea cererii
ce urmeaza a fi depusa la ANCPI, pentru a evita dubla taxare a aceleasi cereri.
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in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Notarul public nu a comunicat copii ale inscrisurilor justificative, precizand ca are
nevoie de acordul clientului in acest sens si cd doreste un raspuns cu caracter general. In
lipsa acestora, Comisia nu se poate pronunta asupra modalitdti de inscriere in cartea
funciard in cazul prezentat.

In ceea ce priveste aspectele legate de modul de tarifare, se precizeazi c& in anul
2000 pentru inscrierea in cartea funciara se achita taxd judiciara de timbru conform Legii nr.
146/1997 privind taxele judiciare de timbru, iar nu tarif pentru serviciile furnizate de ANCPI,
aceastd institutie fiind infiintata in anul 2004.

Potrivit serviciului cu codul 2.3.1. din anexa la Ordinul nr. 16/2019 intabularea
dreptului de proprietate in favoarea persoanei juridice se tarifeazd cu 0,5% din valoarea din
act, cu aplicarea notei de subsol 8).

4. Doamna notar public SIANA LARISA ALEXANDRESCU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urméatoarea
situatie juridica:

Se solicitd comunicarea unei opinii privind schimbarea formei de organizare a
unei societdti din SA in SRL, respectiv dacd aceastd operatiune este echivalentd cu
reorganizarea unei societdti ca urmare a divizarii/ fuziunii.

Se aratd ca BCPI Arad a solicitat, conform referatelor de completare anexate solicitérii,
suplimentarea tarifului aferent codului 231 si nu aferent codului 241, cum s-a
solicitat prin cererile inregistrate.

Solutia data a fost diferitd, adicd s-a admis notarea schimbérii denumirii
societatii, tot |a Arad, conform cererilor nr. 62080, nr. 62081, nr. 62082 si nr. 62083, toate
din 30.05.2022 si nr, 120404, nr. 120405 si nr. 120406 din data de 20.10.2022, pentru
acelasi client vanzator.

Se solicita raspunsul comisiei cu celeritate, intrucat cumparatorul a promis sa vandy si
i se pot aduce grave prejudicii; societatea vanzatoare, pentru a nu-l prejudicia, e dispusd sa
achite tariful, cu conditia recuperdrii ulterioare, ceea ce stie din experienta cd este un proces
greu, pentru ¢d personal a suportat in urma cu mai multi ani o plata dubld pentru care, desi
a facut cerere in termen, a fost solutionatd tardiv prin neadmitere; nu se pot explica solutiile
contradictorii

Se anexeazd contractul de vanzare si actele doveditoare ale schimbérii de denumire,
cererile adresate BCPI si referatele de completare emise.
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in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Potrivit dispozitillor art. 205 din Legea societdtilor nr. 31/1990, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ultericare, Schimbarea formei societétii, prelungirea duratei ei
sau alte modificari ale actului constitutiv al societdtii nu atrag crearea unei persoane juridice
noi.

Potrivit dispozitiilor art. 23 pct. B, lit. }), din Legea nr. 7/1996, coroborat cu cele ale
art. 18 alin. (2) Iit. bb) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorul general nr. 700/2014, cu
modificdrile si completarile ulterioare, schimbarea denumirii proprietarului tabular se
noteaza in cartea funciara.

Astfel, in spetd, cererea se inregistreazd pe cod 2.4.1. din anexa la Ordinul nr.
16/2019, cu tarif de 75 lei.



5. Doamna notar public MUNTEANU CISMASU ALEXANDRA ELENA din cadrul
Camerei Notarilor Publici Alba Iulia solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
radierea unui drept de ipoteca legald, in baza declaratiei mostenitorilor
defunctului, in favoarea cdruia s-a inscris dreptul de ipotecd legald, pentru
creante incasate de defunct in timpul vietii.

Situatia de fapt este urmatoarea:

Asupra imobilului inscris in cartea funciard nr, 100365 - C1 - U2 a Municipiului Sibiu,
nr. top. 4003/18/2/2/1, proprietatea lui RRA, in baza unor sentinte judecatoresti de sistare a
starii de indiviziune, din anul 1983, ramase definitive, s-a inscris un drept de ipotecd legald
pentru suma de 64 500 ROL (6,45 RON), in favoarea copartajantului MG .

MG a decedat la data de 12 mai 2018. Cei trei mostenitori ai defunctului, MSR, MMS,
MA, asa cum rezultd din Certificatul de mostenitor nr.25/ 12.12.2018, eliberat in Dosar
succesoral nr. 25/2018, au dat declaratii autentice, prin care recunosc faptul ca defunctul lor
tatd, MG a incasat, in timpul vietii sale, sulta civild in suma de 64.500 ROL (6,45 RON) si in
consecinta consimt la radierea din canea funciara a dreptului de ipotecd legald inscris in
favoarea acestuia.

in baza declaratiilor celor trei mostenitori s-a solicitat la cartea funciara
radierea dreptului de ipoteca legala inscris in favoarea defunctului MG.

Prin incheierea nr. 94168/19.10.2022 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu
a respins cererea de radiere, motivat de faptul ca ,declaratiile sunt date de cétra mostenitorii
defunctului fara a fi indeplinite dispozitiile art. 893 si 894 din Codul civil, referitor la cazul in
care un drept supus inscrierii n cartea funciard a facut obiectul unor cesiuni succesive fard
ca inscrierile sa fi fost efectuate”.

Retinerile Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu sunt gresite, intrucat
dreptul de creantd, pentru care s-a inscris ipoteca legald, nu a fost cuprins si nici nu putea fi
cuprins in masa succesorald ramasd dupd defunctul MG, si nici nu a ficut obiectul unor
cesiuni succesive neinscrise in cartea funciard, dreptul de creantd stingandu-se in timpul
vietii defunctului MG, ca urmare a incasarii direct de cdtre acesta a sumei datorate cu titlu
de sultd civild, conform art. 1469 Cod Civil,

In opinia notarului public solutia nu putea fi decat una de admitere, motiv pentru care
a formulat si cerere de reexaminare, care are termen de solutionare la data de 12.12.2022.
in sustinerea celor de mai sus se anexeazd urmdtoarele: Incheierea de respingere nr.
94.168/19.10.2022 a BCPI Sibiu, declaratiile celor trei mostenitori ai defunctului MG, extras
de Carte funciara pentru informare.
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In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Conform art. 1469 alin. (1) din Cod Civil obligatia se stinge prin platd atunci cand
prestatia datoratd este executatd de bundvoie.

Dreptul de creantd, pentru care s-a inscris ipoteca legald nu a fost cuprins si nici nu
putea fi cuprins in masa succesorald, dreptul de creantd stingandu-se in timpul vietii
defunctului ca urmare a incasarii direct de catre acesta a sumei datorate cu titlu de sult3
civila, potrivit declaratiei mostenitorilor creditorului ipotecar astfel incat dreptul de ipotecd
legald al defunctului nu poate fi inscris in cartea funciard in favoarea mostenitorilor.

Intrucat in speta titularul tabular este decedat, radierea dreptului de
ipotecd legald se efectueaza in baza acordului mostenitorilor acestuia, exprimat
in formd autentica. Calitatea de mostenitor a fost consemnatd de notarul public in
declaratia de radiere.



In considerarea celor mentionate mai sus, solutia OCPI ar fi trebuit sa fie de admitere
a cererii de radiere a dreptului de ipoteca legala.

6. Prin adresa inregistrata la UNNPR sub nr. 8605/12.12.2022, ANCPI a comunicat
UNNPR spre consultare propuneri de modificare si completare a Protocolului privind
Metodologia de incasare si virare a tarifelor de publicitate imobiliard, aprobat prin ODG nr.
1009/2013.
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Reprezentantii UNNPR au precizat ca dupa finalizarea interna a proiectului, acesta
urmeazd sa fie comunicat spre consultare tuturor notarilor publici, in vederea formuldrii de
propuneri si observatii.

Forma finala a protocolului urmeazd sa fie supusd aprobadrii Consiliului Uniunii
Nationale a Notarilor Publici din Romania, conform art. 9 alin. (8) si (13) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliara republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare solutiile consemnate in
minutele de sedintd, sunt obligatorii pentru notarii publici si personalul de specialitate din
oficiile teritoriale, de la data comunicarii lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei
juridice analizate si sunt urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute la alin. (12).

Prezenta minuta de sedinta se comunicd notarilor publici, Camerelor Notarilor Publici si
oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.

AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI | UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR
PUBLICITATE IMOBILIARA PUBLICI DIN ROMANIA
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